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Seisukohad Mustpeade maja tagastamata jatmise taotluse lahendamisele

Ellex Raidla Advokaadibiroo OU on Bruderschaft der Schwarzenhdupter aus Reval e.V (edaspidi:

.Mustpeade Vennaskond* vdi ,,Vennaskond®) lepinguline esindaja.

Tallinna Linnavolikogu 5. oktoobri 2006. a otsuse nr 300 kohaselt tegi volikogu Eesti Vabariigi omandireformi
aluste seaduse (edaspidi: ,,ORAS®) § 12 I6ike 3 punkti 5 alusel Vabariigi Valitsusele ettepaneku jatta
tagastamata Tallinnas Pikk tn 24, Plihavaimu tn 9, Pikk tn 26 asuv digusvastaselt voérandatud Mustpeade

maja hoonetekompleks (edaspidi: ,,Mustpeade maja“ v6i ,maja“), kuna tegemist on kultuuriobjektiga.

Vabariigi Valitsus ei ole aastaid kestnud vaidluse tottu tdnaseni Tallinna Linnavolikogu 5.oktoobri 2006
otsusega nr 300 tehtud ettepaneku kohta otsust teinud. Kuna viimaste otsuste tegemisest on pikalt mé6das

palus Rahandusministeerium 15.04.2024 veelkord Vennaskonna kirjalikke seisukohti.

04.11.2024 edastas Vennaskond kirjalikud seisukohad Rahandusministeeriumile. Vennaskonna esindajana
esitan tapsustavad seisukohad veelkord kirjalikult ning kirjeldan Mustpeade maja edaspidi kasutuse

vbimalikku juriidilist lahendust.

1. Asjaolud, miks tuleks Mustpeade maja tagastada Vennaskonnale

Maja tagastamine Vennaskonnale on vajalik omandireformi eesmarkide taitmiseks ja omandidiguse kaitseks.
Vennaskond ja Tallinna linn on Uhisel seisukohal, et Mustpeade maja peab jadma avatud kultuurimajaks.

Vennaskonnal pole ka vastuvaiteid sellele, et hoone ise jadks Tallinna linna omandisse hoonestusdiguse
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alusel vdi valdusesse kasutusvalduse alusel. MGlema variandi puhul jaaks kultuuriasutuse pidamine Tallinna

linna vastutada.

Kuivérd Mustpeade maja kultuuriobjekti staatuse ja kultuurialase tegevuse sailitamise osas vaidlus puudub,
siis vajab edasist hindamist, kas kultuuritegevus on voéimalik vaid juhul, kui kinnisasi on Tallinna linna
omandis, voi seab omandivormi muutus hoone sihtotstarbelise kasutamise ohtu (Tallinna Ringkonnakohtu
otsus nr 3-12-1578/104, p 21). Vennaskond kinnitab, et kinnisasja omandi tagastamisel ei sea Vennaskond
ohtu kultuuriasutuse pidamist. Vennaskonna soov on saada Mustpeade maja kinnistu digusparaseks
omanikuks, kuid jatta hoone Tallinna kontrolli alla hoonestusdiguse/kasutusvalduse alusel. Lisaks on
Vennaskonnal soov saada udrilepinguga ainudigus kasutada vahemalt kahte ruumi majas koosolekute

pidamiseks.

Mbistan, et hoonestusbiguse/kasutusvalduse seadmine ei ole vdimalik enne kinnisasja omandi tagastamist.
Lahendusena pakun, et pooltel on véimalik sélmida véladiguslik leping hoonestusdiguse/kasutusvalduse
seadmiseks enne Rahandusministeeriumi ja Valitsuse poolt otsuse tegemist. Nimelt ei méjuta véladigusliku
lepingu kehtivust see, et lepingu sdlmimise ajal ei ole Vennaskonnal o6igust kinnistut koormata
(voladigusseadus § 12 Ig 1). Vdladiguslikus lepingus on véimalik kokku leppida &iguskaitsevahendeid
(naiteks leppetrahve) juhuks, kui pooled ei peaks joudma asjadigusliku lepingu solmimiseni ja
hoonestusdiguse/kasutusvalduse seadmiseni. Selliste kokkulepete sélmimine enne tehingu I6puleviimist on

aripraktikas tavaparane.

Lisaks pakun lahendusena, et \Valitsus vdib seada vara tagastamise eeltingimuseks
hoonestusdiguse/kasutusvalduse seadmiseks kohustava véladigusliku lepingu sélmimise. Kuigi ORAS § 12
Ilg 6 seab sihtotstarbel kasutamise lepingu maksimaalseks tahtajaks viis aastat, siis ei ole

hoonestusdiguse/kasutusvalduse seadmise lepingule piiranguid seatud.

Palun Rahandusministeeriumil arvesse vdtta Vennaskonna valmidust hoonestusdiguse/kasutusvalduse
seadmiseks ning vdimalusel kusida Tallinna linnalt selles osas seisukoht. Vennaskond on teinud mitmeid
jareleandmisi, et vdhendada riski avaliku huvi vastu kasutada Mustpeade maja kultuuriobjektina. Seevastu
Vennaskonna omandidiguse riivet ja omandireformi eesmarkide taitmata jatmist ei ole véimalik samal moel

vahendada ega tasakaalustada.

2. Kuidas Mustpeade Vennaskond véimaldaks Tallinna linnal vara kasutada (kui lepingu alusel, siis

kuidas jatkuks vara kasutamine parast lepingu 16ppemist)?

Kui Tallinna linn soovib kinnisasjale hoonestusdiguse seadmist, siis saaks linnast Mustpeade Maja hoone
omanik kuni hoonestusbéiguse [d6ppemiseni (asjadigusseaduse § 241 Ig 1). Hoonestusbdigust vdib seada kuni
99 aastaks. Hoonestusodiguse 16ppemisel makstava hivitise suuruse ja maksmise viisi saab kokku leppida

hoonestusdiguse seadmisel.

Kui Tallinna linn soovib kinnisasjale kasutusvalduse seadmist, siis oleks linn digustatud kinnisasja koos

hoonega valdama, kasutama ja omandama selle vilju (asjadigusseaduse § 201 Ig 1). Kasutusvaldaja on



kohustatud sailitama asja senise majandusliku otstarbe ning kasutama seda korraparaselt ja
heaperemehelikult. Tallinna linna kui juriidilise isiku kasuks seatud kasutusvaldus I6peb igal juhul 100 aasta
moddumisel kasutusvalduse tekkimisest. Kasutusvalduse I16ppemisel on Tallinna linn kohustatud kinnisasja
Mustpeade Vennaskonnale tagastama.

3. Kuidas konkreetse maja puudumine takistab/ei takista Mustpeade Vennaskonna tegutsemist?

Vennaskond soovib kinnisasja omandi tagastamist, mitte terve maja kasutusvdimalust. Kinnisasja omandi
kuulumine Vennaskonnale on vajalik omandireformi eesmarkide taitmiseks, ajaloolise ebadigluse

heastamiseks ja kultuurilise parandi sailitamiseks.

Tallinna Linn on selgitanud, et kokkuleppel linnaga on Vennaskonnal véimalik majas asuvaid ruume kasutada
Uhingu pohikirjalistel eesmarkidel. Vennaskond soovib ainult kahe ruumi kasutamise ainudigust, et pidada
nendes koosolekuid ja korraldada Uhiskondlikke Uritusi. Vennaskonnale on vaga oluline, et koosolekuid ja
Uritusi saaks korraldada just Mustpeade majas. Samas ei ole Vennaskonnal soovi kasutusse saada neid

ruume, mis oleks seotud suure avaliku huviga véi vajalikud kultuurimaja pidamiseks.

4. Kui ulatuslik on olnud Mustpeade Vennaskonna tegevus kaasajal Tallinnas ja mis tegevusi on
tehtud?

Tallinnas korraldatakse regulaarselt koosolekuid ja sotsiaalseid Uritusi, enamik millistest on aastasadade
vanuste juurtega. Samuti osaletakse regulaarselt Saksamaaga majandus- ja kultuurisidemete arendamise
koostd0s (Saksa saatkond, Saksa-Balti kaubanduskoda jt). Vennaskond ja selle likmed on toetanud
Kaitseliitu, Tallinna Kogudusi, Eesti noori muusikuid ja andnud valja stipendiume Eestist parit Saksamaal

Oppivatele Ulidpilastele.

5. Kuidas Mustpeade Vennaskond tagaks Mustpeade Maja kultuurikompleksi jatkusuutliku tegutsemise

juhul, kui vara tagastatakse?

Mustpeade Maja  valdamist ja  kultuurikompleksi  tegutsemist korraldaks Tallinna linn
hoonestusdiguse/kasutusvalduse alusel, mille ainuke tasu oleks Mustpeade maja korrashoiuks vajalike

kulutuste kandmine.

6. Muud kisimused

Vennaskonna ettepanek on jatkuvalt korraldada sobival ajal arutelu riigi, linna ja Vennaskonna vahel.



Austusega

dr. iur Ants Némper
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